Zmluva
o najme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zakona ¢.116/90 Zb.,
o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

. Zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Obec CERENANY
sidlo: Obecny trad, Palenicka 491/4, 972 46 C‘ereﬁany, SR
ICO: 00318043  DIC: 2021211654
zastipena: Ing. Richardom Masnym PhD., starostom obce
Bankové spojenie: Prima Banka a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0090 0024 0021
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Ndjomca: Vladimir Korenéik -~ PELETY MARKET
so sidlom: Mogiarna 702/10A, Ceretiany 972 46
1C037229931  DIC: SK1038851836
zastupeny Vladimirom Korenc¢ikom
Bankové spojenie: FIO Banka
IBAN: SK59 8330 0000 0025 0148 0136

(dalej len ngjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
I

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v priemyselnom objekte v obci
Cerefiany na CKN 1774/1 evidovanych na LV &. 2858 pre k. . Cerefiany. Prenajimatel’ prenajima
najomcovi nebytové priestory nachadzajuce sa v uvedenom objekte na CKN parcela &. 1774/12
stpisné ¢islo 755 v rozsahu 382 m?.

Zékres prenajimanej exteriérovej a interiérovej plochy do mapy s pédorysom budovy a okolim je
v prilohe &.1 tejto zmluvy.

1L
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v &l. I1. tejto zmluvy pre Géel:
— skladové priestory — uskladnenie drevenych peliet a brikiet.
Néjomca sa zavédzuje dodrZat’ Gcel ngjmu.

Iv.
Doba trvania nijmu

1. Najom nebytovych priestorov uvedenych v bode II. tejto zmluvy sa uzatvéra na dobu urita
od 01. 06. 2019 do 30. 05 .2022 t.j. na 3 roky.




Sthlas k prenajatiu nebytovych priestorov najomcovi bol dany obecnym zastupitel'stvom diia
29.04.2019 uznesenim &. 65/2019 bod. A. Vypis z uznesenia tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

V pripade, Ze prenajimatel’ za neplnenie, alebo hrubé porusenie zmluvnych povinnosti vypovie
najomcovi zmluvu pred uplynutim doby na ktort bol ndjom dohodnuty, prenajimatel’ nie je
povinny uhradit ndjomcovi naklady spojené s rekonstrukciou a preukdzanymi Upravami
prenajatych priestorov.

V.
Vyska najmu a jeho splatnost’

. Vyska najomného bola stanovena komisiou na vyhodnocovanie ponik v obchodnej sutazi
a schvalena obecnym zastupitel'stvom diia 29.04.2019 uznesenim €. 65/2019 bod. A, v sume
9,60 €/m?*/rok slovom devit eur a Sest'desiat centov. Zmluvné strany si ju dojednali dohodou
v tejto vyske.

. Najomné bude nijomca platit’ na udet prenajimatela v pefiaznom ustave bezhotovostnym
spdsobom vopred do 20. diia predchadzajiiceho mesiaca bez fakturdcie. Ak nie je mozné
uhradit’ prvii splatku v takomto termine, ndgjomca uhradi prvii splitku do 7 dni od datumu
podpisania zmluvy. Mesatné ndgjomné predstavuje 305,60 €, slovom tristopdt’ eur a Sest'desiat
centov. Zmluvné strany si dojednali urok z omeskania dohodou vo vyske 0,05% za kazdy defi
omeskania z dlZnej sumy odo diia splatnosti az do jej iplného zaplatenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdoro¢ne prehodnotia vysku ndjmu a zohl'adnia medziro¢nu
mieru inflacie vyhlasent Slovenskym Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok a iné faktory. V pripade zmeny uznesenia obecného zastupitel'stva o ndjme za nebytové
priestory vo vlastnictve obce sa ngjomca zavizuje pristipit’ na zmenu ndjomného v sulade
s platnym uznesenim, pokial nebude zvy3enie neadekvatne. Ak ndjomca nesthlasi so zvySenim
ceny, mdze odstipit od zmluvy s vypovednou dobou 1 mesiac, pri¢om pocas tejto vypovedne;
doby sa na neho neuplatiiuje zvySena cena.

VL
Sluzby poskytované v siivislosti s naijmom

1. Néklady na elektricki energiu bude uhradzat nijomca priamo prenajimatelovi podla
spotreby nameranej na samostatnom podruznom meradle. MontaZ samostatného merania
pre kazd( nehnutelnost’ zabezpedi prenajimatel’.

2. Ak jejednanehnutelnost prenajimana viacerymi najomcami a tito sa nedohodmi na pomere
rozdelenia nakladov na elektrickl energiu, tito si musia zabezpecit' podruzné meranie vo
svojich priestoroch na vlastné naklady.

3. Po prvom mesiaci najmu prenajimatel’ uréi ngjomcovi vysku zalohovej platby za elektricku
energiu podla spotreby nameranej na podruZnom meradle. Tuto vysku méze potom
prenajimatel zmenit' podl'a stavu podruzného meradla kazdé nasledujiice tri mesiace na
vlastny podnet alebo na podnet najomcu. Zalohova platba v urenej vySke je splatna s
kazdou nasledujicou splatkou najmu. Prenajimatel’ uskutoéni prepocet a vyrovnanie platieb
za elektricka energiu do 30 dni od obdrzania faktiry od dodéavatel'a elektrickej energie.

4. Odvoz a zneskodiiovanie komunalneho odpadu, ktory bude vyprodukovany najomcom
v prenajatych nebytovych priestoroch bude zabezpetovat Obec Cerenany spoplatneny



podla platného VZN obce. Odvoz azneSkodiiovanie ostatného odpadu pripadne
vytvoreného v prenajatych priestoroch si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:

a)
b)

c)

umoznit’ ndjomcovi neru$ené uzivanie prenajatych nebytovych priestorov,

udrZiavat’ nebytové priestory v uZivania schopnom stave vykonavanim oprav okrem
beznych oprav a drobnej udrzby, poskytovat sluzby spojené s nagjmom v rozsahu ¢&l.
VL. tejto zmluvy,

umoznit’ njjomcovi vymenu kIti¢ov od vchodovych dveri do nebytovych
priestorov

2. Najomca ma pravo:

a)

vybavit' prenajaté priestory zabezpefovacimi zariadeniami (kamerovy systém,
popladné zariadenie, poZiarne a iné hlasice, mreze, dodato¢né zamky)

3. Né4jomca sa zavizuje:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty ucel,
uhradzat’ faktary za sluZzby spojené s ndjmom riadne a véas a v platnej vyske,

neprenajat’ nebytové priestory Ziadnej fyzickej ani pravnickej osobe do podnajmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela schvaleného uznesenim
obecného zastupitel'stva,

uhradit’ prenajimatelovi Skody, ktoré spdsobil sam, alebo osoby, ktoré mu budu
pomahat’ v ¢innosti do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a pefiaznou formou na et
prenajimatela,

chranit’ nebytové priestory pred posSkodenim a devastaciou,

udrziavat’ nebytové priestory vykondvanim beZnej udrzby a drobnych oprav na
svoje naklady. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov
su opravy uvedenych miestnosti, ich prisluSenstva a vybavenia ako ivymeny
drobnych sudiastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia. Naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim su tieZ aj naklady na prace, ktoré sa vykonavaja
pri dlhSom uZivani (mal'ovanie, opravy omietok, deratizacia, udrziavanie podlah,
stien, opravy a vymeny zamkov, natery)

zabezpefovat' v nebytovych priestoroch protipoZiarnu ochranu, bezpeénost
aochranu zdravia zamestnancov, zdkaznikov, vrozsahu povinnosti uloZenych
zdkonom vlastnikovi nebytovych priestorov. Zavézuje sa pred zacatim prevadzky
ako aj pocas jej trvania vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, havarie a urazu osob,

zabezpecdovat’ a udrZiavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch a v okoli poriadok
a ¢istotu,

vratit po skoneni ndjmu nebytové priestory prenajimatelovi ihned’ avo
vypratanom stave, zodpovedajicom dobe a uéelu uzivania,




j) umoZnit' prenajimatel'ovi vykonat’ vopred ohldsenu kontrolu stavu nebytovych
priestorov a spdsobu uZivania a to v pracovnom ¢ase nagjomcu a za pritomnosti nim
povereného pracovnika,

k) ihned’ upozornit’ prenajimatel’a na pripadni hroziacu $§kodu, alebo vzniknuti zdvadu
na nebytovych priestoroch.

) v pripade, Ze hlavny vypina¢ el. energie alebo hlavny uzaver vody pre danu
nehnutelnost’ je vo vnuatri nehnutelnosti, poskytnat’ po jednom kI'uéi od vsetkych
dveri, ktoré je treba prekonat’ ku tomuto vypinacu alebo uzaveru. Tieto kl'i¢e buda
zapecatené u starostu obce a zabezpeCené proti zneuZitiu, pricom modzu byt
prenajimatel'om odpecatené len v pripade mimoriadnych udalosti v objekte v case
nepritomnosti ndjomcu (poziar, havéria privodu vody a pod.). O odpecateni kl'a¢ov
musi ihned’ prenajimatel’ ndjomcu informovat’.

m) umoznit’ prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla,

n) umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu prevadzky indtalovanych spotrebicov elektricke)
energie,

0) v pripade montaze podruznych meraCov tito zabezpeci prenajimatel’,
p) umoznit’ overenie podruznych meracov v stanovenych prenajimatelovi,

q) oznamit’ zmeny v instalatnom prikone elektrickych zariadeni nad 5% arezim ich
prevadzky,

r) oznamit’ prenajimatel'ovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

s) prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumulacné elektrické ohrievaée len so
sthlasom prenajimatela,

t) podielat’ sa na uhrade pripadnych pokat zo strany SSD pri prekroeni MRK
(maximalnej rezervovanej kapacity) rovnym dielom s ostatnymi prenajimatel'mi
a prenajimatel'om.

4. Prenajimatel’ a nadjomca s povinni ur€it’ a aktualizovat’ kontaktné telefénne ¢isla na ktorych
si budu nahlasovat’ vzajomné poziadavky a dolezité informdacie v stvislosti s touto zmluvou.
Tieto kontaktné idaje tvoria prilohu &.3 tejto zmluvy.

VIIL
Odovzdanie nebytovych priestorov najomcovi

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi nebytové priestory
uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy a ndjomca ich po obhliadke prebera v defi uzavretia ndjomne;j
zmluvy alebo v defi, kedy tato zmluva nadobudne uc¢innost’. V nebytovych priestoroch sa
nenachadza Ziadny hnutel'ny majetok prenajimatel’a, ktory by prevzal najomca v stvislosti
s ndjjmom nebytovych priestorov do uZivania.

2. O odovzdani priestorov bude spisand zépisnica a bude podpisand oboma zmluvnymi
stranami. Zapisnica bude vyhotovena v dvoch originaloch, jeden pre kazda zmluvnt stranu.

3. Upravy, ktoré si budt vyZadovat charakter prevadzkovej &innosti si zabezpeéi najomca na
vlastné naklady.



4. Upravy, ktoré budi mat stavebny charakter mdZe ndjomca vykonat' len na zaklade
prenajimatelom vopred odsuhlasenej astavebnym tradom schvilenej projektovej
dokumentécie. O schvalenie dokumentécie v stavebnom konani o zmene nebytovych
priestorov stavebnou upravou a pripadné vydanie stavebného povolenia sa najomca
zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady a Skody, ktoré by vznikli, pokial’ by
najomca nedodrzal ustanovenia tejto zmluvy.

IX.
Skonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov zaloZeny touto zmluvou moZe skoncit’:
1. dohodou stran, kedykol'vek pocas trvania nagjmu k dohodnutému terminu,

2. vypoved'ou, danou niektorou zo zmluvnych stran, pricom vypoved musi byt pisomna
a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota bola dohodnutd v trvani 3
mesiacov. Vypovedna lehota za¢ne plynut od prvého dia nasledujiceho mesiaca po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved moéze byt dand len z ddvodov
uvedenych v zékone &. 116/90 Zb. v platnom zneni, § 9, vzhl'adom na to, Ze ide 0 ndjom na
dobu uréitu,

3. vpripade, ak by porusovanim tejto zmluvy doSlo k devastécii, alebo k poskodzovaniu
nebytovych priestorov, mdZe prenajimatel od ndjomnej zmluvy okamzZite odstupit.
Prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi pisomné odstipenie, pricom ndjomny vzt'ah skon¢i v takom
pripade pitnastym dfiom odo diia doru¢enia odstipenia najomcovi. V pripade, ak najomca
neprevezme zasielku s odstupenim, skonéi najomny vztah pitnistym dfiom odo diia
skon&enia uloznej lehoty zasielky na poste,

4. uplynutim dojednanej doby najmu.

X.
Poistenie majetku

Zabezpetenie objektu pre pripad Zivelnych poistnych udalosti po¢as platnosti najomnej zmluvy
bude riesit’ prenajimatel’ nehnutelnosti na vlastné naklady. DalSie poistenie (kradeZ, poistenie
zodpovednosti za $kodu a pod.) si podl'a potreby zabezpe€i ndjomca.

XI.
Vieobecné ustanovenia

1. Né4jomca oznaéi prevadzku v zmysle ustanovenia Zivnostenského zakona.

2. Vzfahy a otazky, ktoré nie s rie$ené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
&. 116/90/Zb., v platnom zneni a d’al$imi suvisiacimi predpismi v platnom zneni.

XII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda (.¢innost’
diiom zverejnenia na webovej stranke obce Cerenlany.

2. Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvéraji vazne a jej obsah je pre ne zrozumitel'ny



,

4. Zmluva bola vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnost’ou originélu, z toho dva rovnopisy
pre kazdu zo zmluvnych stran. Zmluvné strany si zmluvu precitali ana znak sihlasu s jej

obsahom ju podpisuju.

V Ceretianoch
diia 27.05.2019

Prenajimatel”:

Obec CERENANh

Ing. Righard Masny PAD.
starosta obce

\% éereﬁanoch
dna 27.05.2019

Nalomca./,__\

Vladimir Korené¢ik

PELETY MARKET

+2 Viadimir Koren&ik i
=5= Moélarng 702/10a =55

872 45 ereitany -
B0 37 223931, 1€ DPH; SK10333518738


Matušková
Obdĺžnik

Matušková
Obdĺžnik


