Zmluva
o ndjme nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zdkona &.116/90 Zb.,
o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi

. Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’> Obec CERENANY
sidlo: Obecny urad, Palenicka 491/4, 972 46 Cerefiany, SR
ICO: 00318 043 DIC: 2021211654
zastupend Ing. Richardom Masnym PhD., starostom obce
Bankové spojenie: Prima Banka a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0090 0024 0021
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

N4ijomca: ChemMix, s.r.0.
so sidlom: Fancova 196, 972 46 Cereﬁany
1CO: 52 589 773 DIC: 2121074549
zastupena Janom Hrn¢iarom
Bankové spojenie: Fio banka
IBAN: SK21 8330 0000 0024 0168 0042
(d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
II.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych pr1est0rov v priemyselnom objekte v obci
Cereflany na CKN 1774/1 evidovanych na LV &. 2858 pre k.u. Cerefiany. Prenajimatel prenajlma
najomcovi nebytové priestory nachadzajtice sa v uvedenom objekte na parcele ¢.1774/34 supisné
¢islo 731 v rozsahu 582 m*.

Zakres prenajimanej exteriérovej a interiérovej plochy do mapy s pédorysom budovy a okolim je
v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

~ HL
Ucel ndajmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v L. II. tejto zmluvy pre ucel:
— Skladovanie surovin, vyroba plastov na baze PVC.
Najomca sa zavizuje dodrzat’ ucel najmu.

IVv.
Doba trvania najmu

1. Néajom nebytovych priestorov uvedenych v bode II. tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urciti

od 01.09.2019 do 31.08.2022, , s opciou na dalii prendjom resp. kipu.
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Sthlas k prenajatiu nebytovych priestorov najomcovi bol dany obecnym zastupitel'stvom dnia
29.04.2019 uznesenim &. 65/2019 bod. A, ods. Vypis z uznesenia tvori prilohu ¢. 2 tejto ‘
zmluvy.

V pripade, 7e prenajimatel’ za neplnenie, alebo hrubé porusenie zmluvnych povinnosti vypovie
najomcovi zmluvu pred uplynutim doby na ktorl bol najom dohodnuty, prenajimatel’ nie je
povinny uhradit nijomcovi naklady spojené s rekonstrukciou a preukdzanymi Upravami
prenajatych priestorov.

V.
Vyska najmu a jeho splatnost’

Vyska najomného bola stanovena komisiou na vyhodnocovanie pomik v obchodnej sut'azi
a schvalena obecnym zastupitel'stvom diia 29.04.2019 uznesenim &. 65 bod. A, v sume 12.-
€/m?*/rok slovom dvanast eur. Zmluvné strany si ju dojednali dohodou v tejto vyske.

Ngjomné bude najomca platit’ na ulet prenajimatela v pefiaznom Ustave bezhotovostnym
spdsobom vopred do 20. dia predchddzajuceho mesiaca bez fakturacie. Ak nie je moZné
uhradit’ prvi splatku v takomto termine, najomca uhradi prvi splatku do 7 dni od datumu.
podpisania zmluvy. Mesaéné najomné predstavuje 582.- €, slovom Pét'stoosemdesiatdva eur..
Zmluvné strany si dojednali urok z omeskania dohodou vo vyske 0,05% za kazdy den
omeskania z dlZznej sumy odo dia splatnosti az do jej Giplného zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdoro¢ne prehodnotia vysku ndjmu a zohl'adnia medziroénii -
mieru inflacie vyhldsenu Slovenskym Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok a iné faktory. V pripade zmeny uznesenia obecného zastupitel'stva o najme za nebytové
priestory vo vlastnictve obce sa nadjomca zavizuje pristipit’ na zmenu nijomneého v sulade
s platnym uznesenim, pokial’ nebude zvy3enie neadekvatne. Ak najomca nesuhlasi so zvySenim °
ceny, mdze odstipit’ od zmluvy s vypovednou dobou 1 mesiac, pri¢om pocas tejto vypovedne]
doby sa na neho neuplatiiuje zvySend cena.

VL
Sluzby poskytované v savislosti s najmom

1. Naklady na elektrickii energiu bude uhradzat' nijomca priamo prenajimatelovi podla
spotreby nameranej na samostatnom podruznom meradle. MontdZ samostatného merania
pre kazd nehnutel'nost’ zabezpeti prenajimatel’.

2. Ak jejednanehnutelnost’ prenajimana viacerymi ndjomcami a tito sa nedohodnt na pomere
rozdelenia ndkladov na elektrickd energiu, tito si musia zabezpetit’ podruzné meranie vo
svojich priestoroch na vlastné néklady. ;

Po prvom mesiaci ndjmu prenajimatel uréi najomeovi vysku zlohovej platby za elektrickd
energiu podla spotreby nameranej na podruznom meradle. Tuto vySku méze potom
prenajimatel’ zmenit' podl'a stavu podruZného meradla kazdé nasledujtice tri mesiace na
vlastny podnet alebo na podnet ndjomcu. Zalohova platba v uréenej vySke je splatna s
kazdou nasledujicou splatkou ndjmu. Prenajimatel’ uskutoéni prepocet a vyrovnanie platieb
za elektricku energiu do 30 dni od obdrzania faktiry od dodavatela elektrickej energie.

(O8]
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4. Odvoz a zne$kodfiovanie komundlneho odpadu, ktory bude vyprodukovany ndjomcom
v prenajatych nebytovych priestoroch bude zabezpefovat' Obec Cerefiany spoplatneny
podla platného VZN obce. Odvoz azneskodiiovanie ostatného odpadu pripadne
vytvoreného v prenajatych priestoroch si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel sa zavézuje:
a) umoznit' ndjomcovi nerusené uzivanie prenajatych nebytovych priestorov,

b) udrziavat nebytové priestory v uzivania schopnom stave vykonavanim oprav okrem
beznych oprav a drobnej udrzby, poskytovat’ sluzby spojené s najmom v rozsahu €l.
VLI tejto zmluvy, B

¢) umoznit' nijomcovi vymenu klItd¢ov od vchodovych dveri do nebytovych
priestorov ‘

2. Ngjomca ma pravo:

a) vybavit prenajaté priestory zabezpefovacimi zariadeniami (kamerovy systém,
poplasné zariadenie, poZiarne a iné hlasi¢e, mreZe, dodato¢né zdmky)

3. Najomca sa zavézuje:
a) uzivat nebytové priestory na dohodnuty ucel,
b) uhradzat’ faktury za sluzby spojené s nagjmom riadne a vas a v platnej vyske,

¢) neprenajat’ nebytové priestory ziadnej fyzickej ani pravnickej osobe do podnajmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela schvaleného uznesenim
obecného zastupitel'stva,

d) uhradit’ prenajimatelovi $kody, ktoré spdsobil sam, alebo osoby, ktoré mu budua
pomahat’ v ¢innosti do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a pefiaznou formou na tcet .
prenajimatel’a,

e) chranit’ nebytoveé priestory pred poskodenim a devastaciou,

f) udrZavat nebytové priestory vykondvanim beZnej Gdrzby a drobnych oprav na':
svoje naklady. Drobnymi opravami suvisiacimi s uzivanim nebytovych priestorov
st opravy uvedenych miestnosti, ich prisluenstva a vybavenia ako ivymeny
drobnych stéiastok jednotlivych predmetov zariadeni alebo vybavenia. Naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim st tieZ aj naklady na prace, ktoré sa vykonavaju
pri dlh§om uZivani (malovanie, opravy omietok, deratizacia, udrziavanie podlah,
stien, opravy a vymeny zamkov, natery) '

g) zabezpeovat v nebytovych priestoroch protipoZiarnu ochranu, bezpe€nost’
a ochranu zdravia zamestnancov, zakaznikov, vrozsahu povinnosti ulozenych
zakonom vlastnikovi nebytovych priestorov. Zavézuje sa pred zacatim prevadzky
ako aj pocas jej trvania vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, havarie a Grazu o0s6b,

h) zabezpetovat’ a udrziavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch a v okoli poriadok
a Cistotu, :
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i) wvratit po skonceni ndjmu nebytové priestory prenajimatelovi ihned’ avo..
vypratanom stave, zodpovedajucom dobe a ticelu uzivania,

j) umozZnit’ prenajimatelovi vykonat’ vopred ohldsent kontrolu stavu nebytovych .
priestorov a spésobu uZivania a to v pracovnom ¢ase ndjomcu a za pritomnosti nim
poverencho pracovnika,

k) ihned’ upozomnit prenajimatel'a na pripadnu hroziacu $kodu, alebo vzniknuti zdvadu.
na nebytovych priestoroch.

1) v pripade, Ze hlavny vypina¢ el. energie alebo hlavny uzaver vody pre dant
nehnutelnost’ je vo vnutri nehnutelnosti, poskytnit’ po jednom klI'iéi od vsetkych
dveri, ktoré je treba prekonat’ ku tomuto vypina¢u alebo uzaveru. Tieto klice budu
zapeCatené u starostu obce a zabezpeCené proti zneuzitiu, pricom modzu byt
prenajimatel'om odpecatené len v pripade mimoriadnych udalosti v objekte v ¢ase
nepritomnosti ndjomeu (poziar, havaria privodu vody a pod.). O odpecateni kI'i¢ov
musi ihned’ prenajimatel’ ndjomcu informovat'.

m) umoznit’ prenajimatelovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikla,

n) umoZnit prenajimatelovi kontrolu prevadzky instalovanych spotrebidov elektrickej |
energie, ;

0) v pripade montdZe podruznych meracov tito zabezpedi prenajimatel’,

p) umozZnit’ overenie podruznych meradov v stanovenych prenajimatelovi,

q) ozndmit’ zmeny v instalaénom prikone elektrickych zariadeni nad 5% arezim ich: .
prevadzky,

r) oznamit’ prenajimatelovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte,

s) prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumulaéné elektrické ohrievade len so
sthlasom prenajimatel’a,

t) podielat’ sa na Ghrade pripadnych pokit zo strany SSD pri prekrodeni MRK
(maximalnej rezervovanej kapacity) rovnym dielom s ostatnymi prenajimatel'mi
a prenajimatel’om.

4. Prenajimatel’ a ndjomca st povinni ur¢it’ a aktualizovat’ kontaktné telefonne ¢&isla na ktorych
si budd nahlasovat’ vzajomné poziadavky a ddlezité informdcie v stvislosti s touto zmluvou.
Tieto kontaktné udaje tvoria prilohu ¢&.3 tejto zmluvy.

VIIIL.
Odovzdanie nebytovych priestorov najomcovi

1. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory
uvedené v €. II. tejto zmluvy a ndjomea ich po obhliadke preberd v defi uzavretia ndjomnej -
zmluvy alebo v de, kedy tato zmluva nadobudne G&innost. V nebytovych priestoroch sa
nenachadza ziadny hnutel'ny majetok prenajimatel’a, ktory by prevzal ngjomca v stvislosti
s ndjmom nebytovych priestorov do uzivania. :

2. O odovzdani priestorov bude spisand zdpisnica a bude podpisand oboma zmluvnymi
stranami. Zapisnica bude vyhotovend v dvoch origindloch, jeden pre kazdi zmluynu stranu.
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3. Upravy, ktoré si buda vyZadovat charakter prevadzkovej ¢innosti si zabezpe¢i ndgjomea na
vlastné naklady. :

4. Upravy, ktoré budi mat’ stavebny charakier mdze ndjomca vykonat' len na zéklade
prenajimatefom vopred odsthlasenej a stavebnym uradom schvélenej projektovej
dokumentécie. O schvalenie dokumenticie v stavebnom konani o zmene nebytovych -
priestorov stavebnou tUpravou a pripadné vydanie stavebného povolenia sa nédjomca
zavizuje uhradit prenajimatelovi vietky néklady a 3kody, ktoré by vznikli, pokial by
najomea nedodrzal ustanovenia tejto zmluvy. ‘

IX.
Skoné¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijom nebytovych priestorov zaloZeny touto zmluvou méze skon€it’:
1. dohodou stran, kedykol'vek pocas trvania ngjmu k dohodnutému terminu,

2. vypovedou, danou niektorou zo zmluvnych stran, pri€om vypoved musi byt pisomna
amusi byt doruGend druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota bola dohodnuta v trvani..
3mesiacov. Vypovednd lehota zagne plynut’ od prvého dila nasledujuceho mesiaca po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved mdze byt dana len zdbvodov
uvedenych v zakone &. 116/90 Zb. v platnom zneni, § 9, vzhI'adom na to, Ze ide o ndgjomna
dobu urditd,

3. vpripade, ak by porufovanim tejto zmluvy doslo k devastacii, alebo k poSkodzovaniu '
nebytovych priestorov, mbze prenajimatel od ndjomnej zmluvy okamZite odstupif. *
Prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi pisomné odstipenie, pri¢om najomny vztah skonéi v takom
pripade pitnastym diiom odo diia doru¢enia odstiipenia najomcovi. V pripade, ak najomca -
neprevezme zdsielku s odstipenim, skon¢i ndjomny vztah pitnastym dilom odo dna
skonc¢enia uloznej lehoty zasielky na poste,

4, uplynutim dojednanej doby ngjmu.

X.
Poistenie majetku

Zabezpecenie objektu pre pripad Zivelnych poistnych udalosti poas platnosti ndjomnej zmluvy
bude riedit’ prenajimatel’ nehnutelnosti na vlastné naklady. Dal§ie poistenie (kradeZ, poistenie
zodpovednosti za §kodu apod.) si podl'a potreby zabezpeti najomca.

XI.
Vseobecné ustanovenia

1. Né4jomca oznadi prevadzku v zmysle ustanovenia zivnostenského zakona.

2. Vzt'ahy a otazky, ktoré nie st rie$ené touto zmluvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami zdkona
&. 116/90/Zb., v platnom zneni a d’al§imi stvisiacimi predpismi v platnom zneni. ‘

XIT1.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuida u¢innost’
diiom zverejnenia na webovej stranke obce Cerefiany.
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2. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomného dodatku podpisaného -
oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatviraju vazne a jej obsah je pre ne zrozumitelny

4. Zmluva bola vyhotovend v tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho dva rovnopisy
pre kazdt zo zmluvnych stran. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a na znak sthlasu s jej
obsahom ju podpisuju.

v Cerefianoch
dna 01.09.2019

V Ceretianoch
dna 01.09.2019

N&; . ChemMix s. r. o,
djomea. Fancova 196, 972 46 Cerefany
1C0O: 52 589 773
DIC: 2121074549

IS AAL ©W34 8290 ANANR AN A na% mz

Prenajimatel’:

Obec CERENA Jan Hrndiar
D

Ing. Kicpard vasny rhi).
L_,f arosta obece
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Matušková
Obdĺžnik

Matušková
Obdĺžnik


