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PRVA CAST

Uvodné ustanovenia
ClL1

Obec Ceretiany na zaklade zdkona &. 369/1990 Zb,, o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
zmien a doplnkov, a zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v stilade

s ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi

vydava toto vSeobecne zdviizné nariadenie

CL1I
Ucel vydania

1. Ukelom tohto vieobecne zaviizného nariadenia (d'alej VZN) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomcov najomnych bytov vo vlastnictve obce
Cereiflany a postupu pri schvalovani a realizovani najmu uvedenych bytov.

2. Nijomné byty si bytmi vo vlastnictve obce Ceretiany s osobitnym reZimom, ktory
v stlade s platnou legislativou vymedzuje toto VZN.

DRUHA CAST
Rezim nakladania s najomnymi bytmi

CL I
Podmienky pre vznik ndjomného vztahu na strane najomcu

Najomné byty st uréené pre nagjomcov, ktori spifiajii nasledovné podmienky:

1. Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného
predpisu, neprevySuje hranicu prijmu uréenti Zakonom NR SR &, 443/2010 Z.z.,
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani:
a) Osobu Zijicu v domacnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,
b) Osobu Zijicu v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
$tvorndsobku Zivotného minima, ak
1. Clenom tejto doméacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
2. Ide o domécnost’ osamel¢ho rodic¢a s nezaopatrenym dietatom
3. Aspoii jeden z¢lenov tejto domacnosti zabezpefuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.
Ak najomca poZiada o prediZenie ndjomnej zmluvy, nesmie prijem posudzovanych osdb

prekrodit’:

- Tri a pol nasobok Zivotného minima, ak ide o Ziadatel'a podl'a €l. III. Bod 1 pism. a)
tohto VZN

- Styri a pol nasobok Zivotného minima, ak ide o Ziadatel'a podla ¢l. II1. Bod 1 pism.
b) tohto VZN

Vysku Zivotného minima urcuje zakon €. 601/2003 v zneni neskorSich predpisov,
ktora sa upravuje vZdy k 1. Julu prisluiného kalendarneho roka.



2. Mesalny prijem Ziadatel'a, vypocitany ako sucet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne podlfa osobitného predpisu, je vysSi ako sucet Zivotného
minima pre vietkych ¢lenov domdcnosti a holého mesaéného ndjomného na
prislu$ny byt.

3. Obec uréuje spdsob vypoltu mesaéného ndjomného v silade s platnou legislativou
v tychto bytoch nasledovne:

Vypodet nagjmu v obecnych ndjomnych bytoch:
N=A/BxB'+C
N — vyska mesaéného ngjomného
A — vyska mesacnej splatky tveru poskytnuteho na vystavbu bytov

B — celkov4 podlahova plocha bytov v m?
B! — podlahov plocha konkrétneho bytu v m?

C - 15% z mesa¢ného najjmu — fond tdrZzba a oprav

Urbarska ulica:

vchod ¢. 1
Byt &. 1 — dvojizbovy BB- 59,82 m?
Byt &. 2 — dvojizbovy — 57,99 m?
Byt &. 3 — dvojizbovy - 57,99 m?

Byt &. 4 — dvojizbovy - 59,75 m®

Byt & 5 — jednoizbovy - 49,49 m?

Byt &. 6 — jednoizbovy garsénka - 33,10 m?
Byt & 7 — dvojizbovy s terasou — 78,18 m?
Byt &. 8 — dvojizbovy s terasou — 79,30 m?

Byt &. 9 — dvojizbovy - 59,75 m?

Byt &. 10 — jednoizbovy - 49,49 m?

Byt &. 11 — jednoizbovy — garsénka 33,10 m?
Byt &. 12 — dvojizbovy - 62,65 m?

Byt &. 13 — dvojizbovy 59,75 m?

vchod &.1A

Byt &. 1 — dvojizbovy BB - 59,82 m?
Byt &. 2 — dvojizbovy — 57,99 m?
Byt &. 3 — dvojizbovy - 57,99 m?

Byt &. 4 — dvojizbovy - 59,75 m?

Byt &. 5 — jednoizbovy - 49,49 m?

Byt &. 6 — jednoizbovy garsonka - 33,10 m?
Byt &. 7 — dvojizbovy — 62,65 m?

Byt &. 8 — dvojizbovy — 59,75 m?

Byt & 9 — dvojizbovy - 59,75 m?
Byt &. 10 — jednoizbovy - 49,49 m?

91 .- eur/mesiac
55.- eur/mesiac
. 85 .- eur/mesiac

191.- eur/mesiac
- eur/mesiac
- eur/mesiac
- eur/mesiac
253, eur/mesiac

191.- eur/mesiac
158.- eur/mesiac
106~ eur/mesiac
200.- eur/mesiac
101.- eur/mesiac

191.- eur/mesiac
185 .- eur/mesiac
I 85.- eur/mesiac

eur/mesiac
58.- eur/mesiac
06.- eur/mesiac
200.- eur/mesiac
91.- eur/mesiac

191 - eur/mesiac
158,- eur/mesiac



Byt &. 11 — jednoizbovy — garsénka 33,10 m? 106.- eur/mesiac

Byt &. 12 — dvojizbovy - 62,65 m? 200.- eur/mesiac
Byt &. 13 — dvojizbovy 59,75 m? 191.- eur/mesiac
4. Mesalny prijem Ziadatel'a a s nim posudzovanych 0s6b za posledny kalendarny rok

na jeden mesiac sa vypocita ako podiel tohto prijmu a prisluSného po¢tu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera.

Aspoii jeden z ndjomnikov je

a) Samostatne zarobkovo ¢innou osobou

b) V trvalom pracovnom pomere

¢) Poberatelom dochodku

d) Ma4 iny hodnoverny legalny finanény zdroj, ktory hodnoverne preukaze a toto
i v ¢ase podania Ziadosti o prediZenie ndjomného vzfahu.

Pred podpisanim najomnej zmluvy Ziadatel’ zloZi na osobithf/ Gi¢et obce Cerefiany
IBAN: SK87 5600 0000 0090 0024 4014 finanénu zébezpeku za uzivanie bytu vo
vyske:

6.1. 1-izbového bytu — garsénka 300,- €
6.2. 1-izbového bytu 450,- €
6.3 2-izbového bytu 600,- €
6.4. 2.izbového BB bytu 600,- €
6.5. 2.izbového bytu s terasou  750,- €

Ziadatelia o bezbariérovy byt preukdZzu svoje zdravotné postihnutie lekarskym
potvrdenim vydanym prislusnym lekarom.

Ziadatel' 0 obecny ndjomny byt riadne pravdivo a tplne vyplni tlagivo ,,Ziadost’
o pridelenie bytu a ,,Informac¢ny list a vyhlasenie Ziadatel'a o ngjomny byt“.

Ziadatel' nie je vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom iného bytu alebo
bytového domu.

10. Nepriaznivi bytovu situdciu si nezapri¢inil vlastnou vinou.

I1.

12.

Néjomné byty — bezbariérové st urfené Ziadatelom s trvalym pobytom v obci

Ceretiany

11.1. Pre Ziadatela s faZkym zdravotnym postihnutim — uvedené v prilohe &. 1
Zoznam zdravotnych postihnuti

112, Pre Ziadatel'a s fazkym zdravotnym postihnutim — uvedené v prilohe ¢. 1
Zoznam zdravotnych postihnuti a tieZ jeho manzela (ku) a pripadne jeho deti.

Ak je Ziadatel’ ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze
sa, Ze ku diiu pridelenia bezbariérového najomného bytu ukonéi najom a byt alebo
bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato skuto€nost’ povaZovand za splnenie
podmienky uvedenej v tomto &l. I ods. 9 tohto VZN.



CLIV.
Kritéria pre vyber uchiadzacov pre pridelenie obecnych ndjomnych bytov

1. Obec Cereflany uréuje pre vyber uchadzatov pre pridelenie obecnych ndjomnych

bytov tieto kritéria a v tomto poradi:

1.1.Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v &l. III tohto VZN.

1.2 Neexistencia vlastnickeho prava k nehnutelnostiam (rodinny dom, byt
v bytovom dome) resp. ukonéenie najomného vzt'ahu k bytu.

1.3.Ku diiu schval'ovania najomcov ma voéi obci vysporiadané vietky zavizky.

1.4.Uprednostnenie mladych rodin.

1.5.Trvalé bydlisko Ziadatel'a v obci.

1.6.Poradie v evidencii Ziadatel'ov o byty.

1.7.Socidlne aekonomické pomery Ziadatela zarudujice plnenie povinnosti
najomcu.

2. Za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoil jeden z manZelov ku dilu
podpisania n4gjomnej zmluvy je mlad3i ako 35 rokov veku a sptia podmienku prijmu
podla ¢lanku III. bod 1,2.

CLv
Zasady spravy nijomnych bytov

. Nédjomna zmluva na Standardny byt sa uzatvara na dobu uréiti najviac na 3 roky
s moznostou opakovaného prediZenia. N4jomnd zmluva na bezbariérovy byt sa
uzatvara na dobu ur&itd 5 rokov s moZnostou opakovaného prediZenia jej platnosti
vZdy o 5 rokov pre ob&anov so zdravotnym postihnutim. Obéanovi bez zdravotného
postihnutia sa ndjomnd zmluva uzatviara na dobu uréitt 1 rok smoZnostou
opakovaného prediZenia jej platnosti vzdy o 1 rok.

. Sthlas na uzavretie zmluvy o prediZeni ndjomného vztahu déva obecné zastupitel'stvo
a ndjomnui zmluvu podpisuje starosta obce.

. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre
najomné obecné byty.

. Do tychto bytov sa mbZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia, ich manzelia a ich
deti, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti, pripadne druh, druzka a rodic.

. Utychto bytov nemoZno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékonnika.

. U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez schvélenia
obecného zastupitel'stva.

. Utychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu.

. Vzmysle zdkona &. 443/2010 Z.z. ndjomca umoZni vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, prisluného krajského stavebného turadu, obecného tradu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.



9. Nijomca ndgjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndgjmu z akéhokolI'vek dovodu.

10. K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

11. Za udelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade ukonéenia ndjomného vzt'ahu spise
buduci najomca a notarskom trade notdrsku zapisnicu, v ktorej vyhlasi, Ze suhlasi
s exekiiciou podla ustanovenia § 41 ods. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
nagjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek dovodu
upraveného v ndjomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveri najomca urc¢i aj miesto,
na ktoré budu vypratané vSetky hnutel'né veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa
v uZivanom byte. Notarska zapisnica sa stava sufastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom prediZeni nijomného vztahu. Notdrska zapisnica bude slazit' ako
podklad pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

12. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst'ahuje, spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady predmetného
najomcu na miesto uréené v notarskej zapisnici (€. V ods. 11 tohto VZN).

13. Splatnost’ najomného a Ghrad za plnenie poskytovaného s uZivanim bytu je mesacne
vidy do 15 diia aktudlneho mesiaca.

13.1. Vyska ndjomného, uvedeného v €lanku III. bod 3 je konStantna, okrem polozky
,Fondu udrzba a oprav®. Vyska je stanovena zdkonom minimalne 0,5% néakladov
na obstaranie ndjomného bytu.

13.2. Vysky thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu st nasledovné.

13.2.1. Vykurovanie a ohrev teplej vody 1.- €/m*

13.2.3. Studena voda 16.60 €/byt
13.2.4. Elektricka energia spolo¢nych priestorov 10,- €/bvt
13.2.5. COV 6,64 €/byt

Vysky tihrad za plnenia spojené s uZivanim bytu sa budu odvijat’ od cien energii na trhu a buda
vyuctované raz rofne, za predchadzajicich 12 kalenddmych mesiacov, po doruceni
vyuctovacich faktir za energie (voda, elektrina).

TRETIA CAST
ReZzim uZivania ndjomnych bytov
CL VL
Ziadosti o nagjomné byty sa evidujii na Obecnom urade v Cerefianoch, Obecny trad vedie:

A) Zoznam uchadzadov o $tandardny ndjomny byt
B) Zoznam uchadzacov o bezbariérovy byt

Cl. VIL

1. Kazda Ziadost' prerokuje a vyhodnoti bytovd komisia OZ, ktorda OZ predlozi ndvrh na
pridelenie ndjomného bytu Ziadatel'om v stlade s podmienkami ur¢enymi tymto VZN. -



Obecné zastupitel'stvo rozhodnutim uréi ndjomcom bytov podla tohto VZN, pricom 10%
najomcov ma pravo urit starosta obce v zmysle ¢lanku X, bod 2.3.

2. Ak méa obec vol'ny najomny byt a v evidencii ziadatelov neeviduje:

a) osobu Zijicu v doméacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,

b) osobu Zijucu vdomdacnosti smesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vySke
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom

3. aspoil jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie,
kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce — mbZe obec uzavriet’ ndgjomni zmluvu aj s inou
fyzickou osobou na dobu uréiti 1 rok.

) Cl. VI
Predlzenie platnosti najomnej zmluvy

1. Najomea najomného bytu, ak mé zaujem o prediZenie ndjomného vztahu v zmysle &l. TII.
bod 1 tohto VZN, je povinny 3 mesiace pred ukon¢enim jej platnosti dorudit’ na Obecny tirad
v Cerefianoch Ziadost’ o prediZenie nagjomného vzt'ahu a hodnoverné doklady preukazujuce
prijem vietkych dospelych 0sob, ktoré v byte byvaju.

2. Kazdu Ziadost o prediZenie najomného vztahu prerokuje obecné zastupitel'stvo a Ziadosti,
ktoré spliiaji podmienky uréené tymto VZN odporuéi starostovi obce na schvalenie.
Niésledne obec spracuje novi najomni zmluvu.

CL IX.
Zanik najmu bytu

1. Uplynutim doby n&jmu, ak nebola tito doba v zmysle tohto nariadenia prediZena.
2. Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved'ou njomcu, pritom sa ndjom bytu skon&i poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena spravcovi.

4. Po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve obce Cerefiany a so sthlasom starostu obce
pisomnou vypoved’ou najmu vlastnikom, ak ndjomca a uZivatelia bytu:

a) nespltia podmienky uvedené v ¢l. III. tohto nariadenia

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z n4jmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,



c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné uely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, ststave poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaZznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sit uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

N4ajom bytu sa skonéi poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruen najomcovi.

STVRTA CAST
Zaveretné ustanovenia

CL X.
1. Podmienky urené tymto nariadenim budi sti¢ast'ou ndjomnej zmluvy.

2. Vynimku z tohto nariadenia mdze schvalit’ iba obecné zastupitel'stvo 3/5-inovou vacsinou
pritomnych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore so Zakonom NR SR
&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3.V zmysle Zakona NR SR ¢. 433/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
mdze obecné zastupitel'stvo rozhodnut’, Ze 10% bytov prideli do uZivania fyzickym osobam,
ktoré nespliiaju podmienky stanovené tymto zdkonom, ak takéto osoby zabezpetuju
spolo¢enské, kultirne, zdravotnicke a ekonomicko-socidlne potreby obce.

4. Diiom uéinnosti tohto vieobecne zaviazného nariadenia o nakladani s ndjomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Cerefiany sa rudi Vieobecne zavizné nariadenie &. 3/2018 obce Cerefiany
o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Cerefiany

V Cerenianoch, dtia 28. 06.2019



