ZMENY A DOPLNKY C.1
UZEMNEHO PLANU OBCE

CERENANY

DIEL ,B"



ZMENY A DOPLNKY C. 1 UZEMNEHO PLANU OBCE CERENANY (navrh)
DIEL ,,B"

Obstaravatel:

Obec Cerenany

Spracovatel:

EKO-PLAN, s.r.o.

Datum spracovania:

november 2019

Hlavny riesitel:
doc. Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.

autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1524 AA

Odborna spolupréca:

Martin Brezovsky (energetika)

Ing. Méria Dobosova (vodné hospodarstvo)
Ing. Pavol Klucik (doprava)

Ing. Marta Coplakova (environmentalne aspekty a polnohospodarstvo)



Obsah

Diel ,,B“ - Zavazna cast

1.

2.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

Urcenie pripustnych, obmedzujticich a vylucujtacich podmienok pre vyuzitie funkénych
ploch a intenzity ich vyuzitia, ur¢enie regulécie vyuzitia Gtzemia

. Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia
. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

. Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodndét, pre ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrzanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

. Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie
. Vymedzenie zastavaného izemia obce
. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre

asandciu a pre chranené casti krajiny

10. Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat tzemny plan zény

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

12. Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb



1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

1.1 VSeobecné urbanistické regulativy

Bez zmien

1.2 Organizacné clenenie rieseného tizemia

Bez zmien

1.3 Regulativy vztahu sidla a zaujmového tizemia

Bez zmien

1.4 Zasady a regulativy funkéno-priestorovej kostry

Bez zmien

1.5 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
na funkcne a priestorovo homogénne jednotky

V podkapitole Funkcné vyuZitie — navrh rozvojovych tuzemi sa urcuje nova charakteristika
pre FPB 18, 19, 20, 36, 37 nasledovne:

FPB 18, 19, 20, 36, 37 -NO
Funkéné vyuzitie (v zmysle vyhlasky ¢. 55 /2001, § 12, odseku 13a)

Vyrobné tzemie - plochy obchodno-vyrobnych prevadzok a zariadeni - plochy urcené
pre priemyselnt vyrobu a logistiku, pre prevddzkové dopravné a technické zariadenia
komerc¢né, s navrhom aredlového vyuzitia a pre prevadzkové budovy a zariadenia
verejného dopravného a technického vybavenia obce prioritne zabezpecujiacich chod a
energeticki potrebu obce, separovaného zberu odpadu a druhotnych surovin, ich
energetického zhodnocovania a zariadeni na spracovanie prirodnych zdrojov energie a
zariadeni na alternativne obnovitelné zdroje energii - technické zizemie obce bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie. Podmienkou vyuzitia tizemia je rieSenie



aredlu, zariadeni, budov a objektov, krajinno-ekologicky, esteticky a vizualne
nenartsajiceho okolité prirodné prostredie.

V podkapitole Funkcné vyuZitie — navrh rozvojovych izemi sa urcuje nova charakteristika
pre FPB 5, 15 nasledovne:

FPB 5, 15 -NO
Funk¢né vyuzitie (v zmysle vyhlasky ¢. 55 /2001, § 12, odseku 14)

Rekreacné tzemie — intenzivne — plochy urcené pre rekredciu a Sport s intenzivnym
vyuzitim pre Gcelové zariadenia, stavby a budovy, na vyuzitie pre zariadenia komplexného
$portovo-relaxacného a rekreacného arealu vratane moznosti doplnkovych funkcii (FPB 5),
intenzivnej pobytovej rekredcie s vyuzitim tradicii stravovacich, ubytovacich sluzieb,
$portovych aktivit a obcerstvenia vo védzbe na obecné aktivity. Vo vyhladovom obdobi
roz$irenie obecného $portového aredlu (FPB 29) a zabavno-relaxaéného aredlu (FPB 28)

V podkapitole Funkcné vyuZitie — navrh rozvojovych uzemi, v odseku Zasady znie bod b)
nasledovne:

b) vypracovat UPP osobitne pre FPB 18, FPB 19, FPB 20, FPB 37, FPB 38 pre koncep&né
overenie urbanistického a krajinarskeho riesenia a usporiadania vo vzdjomnej nadvéaznosti
tychto FPB,



2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich podmienok pre
vyuzitie funkcnych ploch a intenzity ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia Uzemia

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujiicich a vylucujiicich podmienok pre vyuzitie
funkénych ploch a intenzity ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia tizemia

Bez zmien

Pre FPB 18, 19, 20, 36, 37 su v doterajsej UPD urcené regulativy:

Vyrobné dzemia - priemyslu - (plochy definované vo vykrese Priestorové usporiadanie a funkcné
vyuZitie uzemia) funkcné plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade
charakteru prevadzky su nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych uzemiach. Plochy pre
priemyselnu vyrobu, sa zriaduju vo funkcne vymedzenej casti obce. Vhodnost cinnosti sa
posudzuje individudlne, vzhladom k charakteru cinnosti, surovinovym zdrojom, technologickym
potrebam energii a médii, objemu vyroby a prepravnym kapacitam, Zivotnému prostrediu a inym
podmienkam. Urcujuce je overenie vhodnosti navrhovanej cinnosti, vratane podmienok overenia
stavu a navrhu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie a zabezpecenie potrebnych
optimainych podmienok na prepravu oséb, tovaru, surovin a energii.

Lokalizacia polnohospodarskej vyroby sa musi posudzovat a uplatriovat v sulade s rozvojom obce
v sulade s podmienkami kapacitného a druhového zloZenia polnohospodarskej cinnosti a
produkcie. Umiestriovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a Zivocisnej polhohospodarskej vyroby,
aby ich prevadzka nemala negativny vplyv na Zivotné prostredie. Sucastou vyrobnych uzemi
(vymedzenych funkcnych pléch) musi byt aj dplna alebo ciastocna izolacna zona alebo ochranné
pasmo od inych funkcnych uzemi (najmad byvania) vo vztahu ku konkrétnym podmienkam
preukazana v pripravnej dokumentacii stavieb, areadlov, ale aj pri zmenach funkcného vyuZitia.

Pripustné umiestnenie funkcii
- pohotovostné byvanie
- ucelové kratkodobé ubytovanie
- telovychovné a sportové zariadenia zakladné
- zdravotnicke zariadenia zakladné - ucelové
- maloobchodné zariadenia zakladné
- zariadenia verejného stravovania zakladné
- zariadenia sluZieb a vyroby — malé (drobné)
- administrativne zariadenia
- zariadenia pre zaujmovu cinnost
- parkovacie plochy a garaZze hromadné
- Cerpacie stanice PHM
- zariadenia a objekty technického vybavenia ostatné
- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- dopravné zariadenia



Vynimocne pripustné umiestnenie
- specifické typy obcianskeho vybavenia
- predskolské a vychovné zariadenia - ucelové
- skolské a vychovné zariadenia vyssie - ucelové
- kufturne zariadenia ucelové
- ubytovacie zariadenia ucelové
- zahradnicke zariadenia a zahradnictvo
- velkoobchodné zariadenia
- zariadenia polnohospodarskej a lesnickej vyroby

Nepripustné umiestnenie
- byvanie vsetkého druhu
- Skolské a vychovné zariadenia zékladné
- kulturne zariadenia vyssie
- telovychovné a sportové zariadenia vyssie
- zdravotnicke zariadenia vyssie
- zariadenia socidlnej starostlivosti zakladné
- zariadenia socidlnej starostlivosti vyssie
- maloobchodné zariadenia vyssie
- zariadenia verejného stravovania vyssie
- ubytovacie zariadenia
- zariadenia a stavby pre akukolvek rekredciu
- individualne zahradky
- individualne garaze

2.2 Funk¢né plochy navrhované — urcenie podmienok pre vyuzitie, intenzity ich
vyuzitia a priestorovej regulacie

V tabulke funkcnej a priestorovej regulacie pre vybavenost a rekredciu sa vypustaja riadky
tykajuce sa FPB 18, 19




V tabulke funkcnej a priestorovej reguldcie pre vyrobu sa doplfiaju riadky tykajice sa FPB

18, 19, 37, 38:

Funkéné plochy priemyselnej vyroby

Zavazné udaje

Podiel z prislusnej plochy (%)

FPB| Etapa- | Funkéné | Vymera | Specif. | Vymera Max. Max. Min. [Podlaz-
obdobie \{yuiit_ie FPB (ha) | funkc. (ha) zastav. pl. | zastav. pl. | plocha nost
uzemia vyuz. budova |doprav. a| zelene
zariadeni tech.
zazemia
18 |NO VU 6,30 6,30 20 60 20 2
19 |NO VU 8,79 8,79 20 60 20 2
37 |NO VU 1,80 1,80 20 60 20 2
38 |NO VU 2,59 2,59 20 60 20 2

FPB - funk¢no-priestorovy blok (rozvojova lokalita)
NO - navrhové obdobie
VU - vyrobné Gzemie (§12 ods.(13) vyhl.¢. 55/2001 Z.z.)
Zastav. pl. budov. a zariad. - zastavana plocha budov a zariadeni
Zastav.pl. doprav.a tech. zazemia - zastavana plocha dopravného a technického zazemia

priestorovej regulacie

2.3 Funkc¢né plochy - stav - urcenie podmienok pre vyuzitie, intenzity ich vyuzitia a

Bez zmien

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

V casti Vyroba priemyselna sa doplria novy bod h):

h) reprofilovat tizemie a objekty byvalého arealu MV SR Sklady Ceretiany pre funkéné

vyuzitie priemyselnej vyroby a skladov

V casti Rekreacia a cestovny ruch bod b) znie nasledovne:

b) vytvorenie podmienok a podpora rozvoja cestovného ruchu




4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

4.1. Verejné dopravné vybavenie a nadradené dopravné systémy

Bez zmien

4.2. Vodné hospodarstvo - povrchové vody

Bez zmien

4.3. Verejné technické vybavenie — energetika a telekomunikacie

Bez zmien

4.4. Verejné technické vybavenie — odpadové hospodarstvo

Bez zmien

5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane pléch
zelene

5.1. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Bez zmien

5.2. Zasady a regulativy ochrany a vyuzitia prirodnych zdrojov

Bez zmien




5.3. Zasady a regulativy ochrany a tvorby krajiny, pre vytvaranie a udrzanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene

Bez zmien

6. Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

6.1. Ochrana ovzdusia

Bez zmien

6.2. Hluk a vibracie

Bez zmien

6.3. Ochrana vod

Bez zmien

6.4. Obhospodarovanie pody

Bez zmien

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

(Vymedzenie zastavaného tzemia sa v doterajsej UPD odvolava na graficku cast)



8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

8.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

Bez zmien

(Ochranné pasma podla ich definicie v doterajsej UPD sa vztahuju aj na lokality podla zmien a
dopinkov ¢ 1)

8.2. Vymedzenie chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

Bez zmien

9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

9.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Bez zmien

9.2. plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Bez zmien

9.3. Plochy pre asanaciu

Bez zmien

9.4. Plochy pre chranené casti krajiny

Bez zmien

10



10. Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat Uzemny plan zény

Bez zmien

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vypusta sa navrh verejnoprospesnych stavieb zrusenych liniovych stavieb dopravnej a
technickej vybavenosti v lokalitach (FPB) 18, 19, 20

12. Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb
Schéma zavéznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb je vo vykrese c. 08 Grafickej casti.
Zoznam grafickej casti dokumentacie hlavnych vykresov :

cislo vykresu, nazov, mierka

1. Sirsie vztahy M 1: 25 000
2A. Priestorové usporiadanie a funkcné vyuZitie uzemia M 1: 10 000
2B Priestorové usporiadanie a funkcné vyuZitie uzemia M 1: 5 000
3. Verejné dopravné vybavenie M 1: 5 000
4. Verejné technické vybavenie - energetika, informacné siete M 1: 5000
5. Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo M 1: 5000
6. Perspektivne pouZitie PP a LP na nepolhohospodarske ucely M 1: 10 000
7. Ochrana prirody a tvorba krajiny vrétane prvkov USES M 1: 10 000
8. Schéma verejnoprospesnych stavieb a zavédznych casti riesenia M 1: 5000
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